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REPUBLIKA HRVATSIv(A
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA
OPCINA CERNA

OPCINSKO VIJECE

KLASA: 406-04/23-1/6
URBROIJ: 2196-11-02-23-1
U Cerni, 18.5.2023.

Temeljem ¢lanka 35. st. 2. i ¢l. 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 8/15, 94/17), ¢lanka 29. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu
Op¢ine Cerna (,,Sluzbeni vjesnik™ Vukovarsko-srijemske Zupanije br. 2/23), ¢lanka 29.
Statuta Op¢ine Cerna (,,Sluzbeni vjesnik™ Vukovarsko- srijemske zupanije br. 12/09, 2/13,
24/14, 8/18, 4/21) Opéinsko vijeée Opéine Cerna na svojoj 17. sjednici odrzanoj dana 18.
svibnja 2023.godine, donosi:

ODLUKU O RASPISIVANJU
JAVNOG NATJECAJA
za osnivanje prava gradenja sa mogucénoséu otkupa
u poduzetni¢koj zoni «Zagrade» Cerna

Clanak 1.
PREDMET NATJECAJA: Osnivanje prava gradenja sa moguc¢no$¢u otkupa u
poduzetni¢koj zoni «Zagrade» Opcine Cerna, upisane u k.o. Cerna:

- Kkatastarske Cestice ¢ija ée oznaka i identifikacija biti odredena nakon ishodenja
gradevinske dozvole i provedbe geodetskog elaborata i parcelacije k&.br. 2618
sukladno Geodetskog situaciji stvarnog stanja i prijedlogu diobe katastarskih
Cestica napravljenih od strane ovlaStenog inZenjera geodezije Antuna Nikoli¢a, a
koje nekretnine su u predmetnom elaboratu ozna¢ene kako slijedi:

P1 ( ozna¢ena crvenom bojom) ukupne povrsine 5000 m2

P2 ( ozna¢ena zelenom bojom) ukupne povrsine 5000 m2

P3 ( oznaCena tamnoplavom bojom) ukupne povrsine 5000 m2

P4 ( oznaCena svjetloplavom bojom) ukupne povrsine 5000 m2

P5 ( ozna¢ena ljubi¢astom bojom) ukupne povrsine 10000 m2
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Sukladno Geodetskog situaciji stvarnog stanja i prijedlogu diobe katastarskih Cestica
napravljenih od strane ovlastenog inZenjera geodezije Antuna Nikoli¢a, izraden je prijedlog
parcelacije predmetne katastarske Cestice, te se na Natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista
ili osnivanje prava gradenja stavljaju ¢estice koje su oznacene u geodetskom elaboratu kako je
to gore navedeno, a koje Cestice ée dobiti oznaku nakon provodenja parcelacije. Parcelacija se
vr§i o trosku kupca. U sluéaju parcelacije biti ¢e sklopljen predugovor sa ponuditeljem kojim
ée se odrediti uplata 30 % cijene, a preostali dio se uplacuje nakon ishodenja RjeSenja o
uvjetima gradenja i sklapanja glavnog ugovora. Ugovor o pravu gradenja se sklapa na rok od
najduze 3 godine.

Geodetska situacija stvarnog stanja i prijedlog diobe katastarskih Cestica je sastavan
dio ovog Natjecaja, te je oznacen kao Prilog 1. ovog Natjecaja.

U sluéaju sklapanja Ugovora o osnivanju prava gradenja, stjecatelj prava gradenja se
obvezuje pladati Opéini Cerna godisnju naknadu u visini kupoprodajne cijene podijeljena na



broj kvartala prava gradenja. Naknada se plac¢a kvartalno na ziro-racun op¢ine Cerna, i to do
15. dana u mjesecu za protekli kvartal na temelju ispostavljenog racuna.

Pravo gradenja osniva se u trajanju do 3 godine, te isto prestaje izgradnjom poslovnih
gradevina na ugovorenoj katastarskoj cestici i1 ishodenjem Uporabne dozvole, nakon isteka
kojeg Ce stjecatelj prava gradenja pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji predmetnog
zemljista temeljem ovog raspisanog natje¢aja. Kupoprodajna cijena predmetnog zemljista
predstavlja iznos koji je utvrden i uplacen od strane stjecatelja prava gradenja na ime prava
gradenja. Stjecatelj prava gradenja koji zeli prenijeti vlasniStvo na sebe 1 prije isteka roka od 3
godine, moze to napraviti najranije nakon pribavljanja Uporabne dozvole i uplate preostalog
dugovanja po Ugovoru o pravu gradenja, nakon kojeg ¢e pristupiti sklapanju kupoprodajnog
ugovora za kupnju predmetnog zemljista temeljem ovog raspisanog natjecaja.

Clanak 2.

CIJENA I OPREMLJENOST GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA:

Pocetna cijena:
- za zemljista povrSine 5000 m2 — 1,70 eura/m?2
- za zemljiSte povrsine 10000 m2 — 1,52 eura/m2

Sve parcele su opremljene komunalnom infrastrukturom (vodovodna mreZa, plinska mreza,

clektri¢na mreza, asfaltna cesta). 5
5 Clanak 3.
JAMCEVINA:

Natjecatelji su duzni uplatiti jamc¢evinu u visini od 10 % pocetne cijene katastarske Cestice za
koju se natjecatelj natjece, na ziro racun Opcine Cerna — HR9423400091804400006 s
pozivom na broj:

68 | 7706-OIB za trgovacka drustva

68 7706-0OI1B vlasnika, za obrte

Clanak 4.
TRAJANJE NATJECAJA:
Javni natjecaj se objavljuje na neodredeno vrijeme — otvoren je do prodaje svih katastarskih
Cestica.

Clanak 5.

OTVARANJE PONUDA:

Otvaranje prispjelih ponuda je javno, zadnjeg petka u 13:00 u prostorijama prodavatelja, a
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donijeti ¢e Opéinsko vijece na prijedlog
imenovanog Povjerenstva, najkasnije u roku od 60 dana od dana otvaranja ponude, Otvaranju
ponuda moZe pristupiti zakonski zastupnik ili punomoénik natjecatelja uz predocenje
ovlastenja/punomoéi. Osobe koje pristupe javnom otvaranju ponuda moraju imati dokaz o
uplacenoj jamcevini.

Clanak 6.

NATJECATELJI:
Natjecatelji mogu biti domaca i strana trgovacka drustva i obrti ako ispunjavaju Zakonom
predvidene uvjete za stjecanje prava vlasniStva.



Clanak 7.
SADRZAJ PONUDE:
Natjecatelji su duzni u ponudi naznaditi naziv trgovackog drustva ili obrta i adresu, broj
telefona i osnovne podatke trazene u natje¢ajnoj dokumentaciji, te;

1. Za trgovacko drustvo:

-Dokaz registracije tvrtke (od Trgovackog suda)

-Financijska izvjes¢a (zavr$ni racun, ra¢un dobiti i gubitka, izjava tijeka kapitala) za zadnje 3
godine.

_BON-1 i BON-2 (ne starije od jednog mjeseca)

-Podaci o zaposljavanju (ID obrazac iz porezne uprave)

-Izvjes¢e Porezne uprave o pla¢enim svim porezima i doprinosima

-Poslovni plan ovjeren kod javnog biljeznika

-Dokaz o upla¢enoj jam¢evini

-Iznos ponudene kupoprodajne cijene u EUR ili kn,

2. Za obrte su potrebni i sljedeci dokumenti:

-Dokaz registracije obrta (od srediSnjeg registra za obrte)
-Financijska izvjes¢a (DOH formulari za zadnje dvije godine)
-BON-2 (ne stariji od mjesec dana)

-Popis imovine '

-Popis zajmova uzetih od banaka ili Stedionica

-Podaci o zaposljavanju (ID obrazac od Porezne uprave)
-Izvje$ce Porezne uprave o plaéenim svim porezima i doprinosima
-Poslovni plan ovjeren kod javnog biljeznika

-Dokaz o0 upla¢enoj jamé&evini

-Iznos ponudene kupoprodajne cijene u EUR ikn,

3. Poduzetnici poéetnici (do jedne godine poslovanja) ne mogu dostaviti financijska
izvjesca jer nisu poslovali do tada, ali trebaju dostaviti:

- Dokaz o registraciji (od Sredinjeg registra za obrte ili Trgovackog suda)

- Popis imovine

- Popis zajmova uzetih od banaka ili Stedionica

- Podaci o zaposljavanju (ID obrazac od Porezne uprave)

- Izvjeice Porezne uprave o placenim svim porezima i doprinosima

- Poslovni plan ovjeren kod javnog biljeznika

- Dokaz o uplaéenoj jamcevini

- Iznos ponudene kupoprodajne cijene u EUR i kn,

Clanak 8.
POGODNOSTI PRODAVATELJA:

Tijekom rada u zoni, buduc¢i korisnici ¢e imati sljedece fiksne mjesecne naknade prema
Opéini, kako slijedi:

KOMUNALNI DOPRINOS
- ucijelosti su oslobodene pla¢anja komunalnog doprinosa
KOMUNALNA NAKNADA

- uprve dvije godine poslovanja u cijelosti oslobodeni pla¢anja komunalne naknade,
- od treée godine pa nadalje placaju komunalnu naknadu prema vaze¢im odlukama.



Clanak 9.

OBVEZE KUPCA:

Natjecatelju koji je odabran, 10% iznosa od ukupne vrijednosti parcele (jamcevina),
predstavlja  nepovratni polog za osiguranje parcele. Uplaceni iznos uraCunava se u
kupoprodajnu cijenu. Jamé&evina se vraca natjecateljima koji nisu uspjeli u natjecaju. Odabrani
kandidat je obvezan u roku od 15 dana od dana Odabira pristupiti sklapanju Ugovora o pravu
gradenja. Odabrani kandidati moraju zapoceti s obavljanjem djelatnosti u Poslovnoj zoni
prema Poslovnom planu u periodu od najduze 3 godine od potpisivanja ugovora, a zapoCeti
sa izgradnjom objekta najkasnije u roku od jedne godine od dana sklapanja ugovora. Odabrani
kandidati se obvezuju u roku od 3 godine izgraditi poslovne gradevine na ugovorenoj
katastarskoj ¢estici, ishoditi Uporabnu dozvolu, zapoceti sa radom i zaposliti radnike.

Clanak 10.
KRITERIJI IZBORA PONUDA:
Najprihvatljivijom ponudom za pojedine parcele smatra se ponuda koja zadovoljava sve
kriterije ovoga natjecaja. U slucaju da postoji vise kandidata koji zadovoljavaju kriterije
natje¢aja, prednost se daje najviSoj ponudenoj cijeni zemljista po m?> pojedine predmetne
katastarske Cestice.

Clanak 11.

SKLAPANJE UGOVORA I PLACANJE:

Nakon 3to Povjerenstvo za provedbu natjecaja analizira i odabere najprihvatljiviju ponudu,
odabrani kandidati su obvezni potpisati ugovor s Op¢inom. Za parcele vrijedi petogodiSnja
zabrana preprodaje, a u slucaju neispunjenja ili krSenja ugovora, placaju iznose koji su
definirani ugovorom. Ukoliko vlasnik zemljista Zeli prodati predmetno zemljiSte nakon isteka
roka zabrane prodaje istoga, pravo prvokupa ima Opc¢ina Cerna. U slucaju nepoStivanja
navedenog roka ili promjene djelatnosti koja nije u skladu sa natje¢ajem, Op¢ina ima pravo
jednostrano raskinuti ugovor.

Ako natjecatelj ili njegov punomoc¢nik nije pristupio odabiru smatra se da je odustao od
natjeaja i nema pravo na povrat jamcevine. Natjecatelj je obvezan potpisati Ugovor o pravu
gradenja sa Op¢inom u roku od 30 dana od izbora najprihvatljivije ponude, u protivnom ¢e se
smatrati da je odustao od natjeajaU sluCaju odustajanja najpovoljnijeg kupca,
najprihvatljivijom se smatra prva slijede¢a najprihvatljivija ponuda. Opéinsko vije¢e na
prijedlog imenovanog Povjerenstva moze bez obrazloZenja ponistiti natjecaj, odnosno ne
prihvatiti niti jednu ponudu i pri tome ne odgovara za eventualnu Stetu.

Clanak 12.

NADZOR I OCJENA POSLOVANJA:

U poslovnoj zoni se prate aktivnosti svih odabranih kandidata kako bi se osiguralo da su sve
ugovorene obveze ispunjene. Jednom godisnje, Nacelnik ¢e provjeriti poslovanje svakog
poduzetnika u poslovnoj zoni, s ciljem ocjenjivanja njihovog napretka.

Za provedbu i kontrolu natjecaja, kao i za odabir najpovoljnije ponude, te pregled cjelokupne
dokumentacije i ispunjavanje i zadovoljenje uvjeta propisanih ovim Natje¢ajem, Op¢insko
vije¢e ¢e imenovati Povjerenstvo za provedbu natjeCaja, koje ¢e se sastojati od 3 Clana.
Povijerenstvo za provedbu natje¢aja biti ¢e imenovano na sjednici Op¢inskog vijeca.

Clanak 13.

OSTALI UVJETL:
Neprihvatljiva je ponuda natjecatelja koji nije preuzeo natjecajnu dokumentaciju. Pismene
ponude se podnose do zadnjeg petka u mjesecu do 13:00 sati nakon objave natjec¢aja na



Ponude se predaju osobno ili postom u zapetaéenom omotu s naznakom — « OTVORENI
NATJECAJ za osnivanje prava gradenja s moguéno$éu otkupa gradevinskog zemljiSta u
poslovnoj zoni »Zagrade» op¢ine Cerna - NE OTVARATI», na adresu Setaliste dr. Franje
Tudmana 2, 32272 Opéina Cerna. Na omotu treba naznaciti oznaku i povrSinu parcele
sukladno uvjetima kako je to navedeno u Natje¢aju za koju se natjece, ime i broj telefona
osobe za kontakt. Dopusteno je natjecati se za susjedne parcele u posebnoj ponudi za svaku
parcelu. Ponuditelj koji se natjecao sa ponudama za susjedne parcele i ¢ija je jedna ponuda
izabrana kao najpovoljnija, duzan je izjasniti se (u roku od osam dana od poziva op¢inskog
nadelnika) o prihvacanju ili neprihvacanju kupovine samo jedne katastarske Cestice. U slucaju
njegovog neprihvacanja izabrati ¢e se sljedeca najpovoljnija ponuda za tu Cesticu. Nepotpune
ili nepravodobne ponude neée se razmatrati. Ponuditelji su uz svoju pismenu ponudu duzni
dostaviti i dokaz o uplati iznosa jamc¢evine.

Sve informacije 0 ovom natje¢aju mogu se dobiti radnim danom od 8-14 sati, na telefon
032/843 — 794 ili na adresi Setaliste dr. Franje Tudmana 2, 32272 Op¢ina Cerna.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA:
Mario Kesegi¢ mag.ing.mech.
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Mosir Tereget
Dostaviti:
1. Sluzbeni vjesnik — radi objave
2. Zapisnik
3. Arhiva



