
IZMJENE
PROGRAMA  RAZVOJA

 Poduzetničke zone "Zagrađe" Cerna

	


	Prometnu prohodnost prostora Općine Cerna osigurava  mreža županijskih i lokalnih cesta. U zoni naselja Cerna spajaju se tri prometna pravca županijskih cesta, čime je osigurana daljnja       prometna povezanost općine s okruženjem.

Dobra prometna povezanost Cerne sa svim dijelovima županije i preko autoceste sa svim gospodarskim središtima u zemlji, uvelike će pridonijeti izgradnji poduzetničke zone i razvoju poduzetništva. 
Prostorom općine Cerna prolazi jednokolosječna željeznička pruga Vinkovci-Županja. Navedena  pruga u mreži željezničkih pruga Republike Hrvatske svrstana  je u sporedne pruge drugog reda.

Također i  željeznička  pruga koja prolazi kroz Cernu doprinosi prometnoj povezanosti. 
Poduzetnička zona Zagrađe Cerna smještena je  uz županijsku cestu Cerna-Babina Greda – autocesta Lipovac – Zagreb.

2. SVRHA I CILJ PROGRAMA

Ovim Programom definira se Poduzetnička zona Zagrađe Cerna i utvrđuju mjere i aktivnosti izgradnje i financijska sredstva za njegovu realizaciju.
Cilj je stvoriti povoljne prostorne i infrastrukturne uvjete za razvoj poduzetništva na području općine Cerna.

Općina Cerna je povezan s većim hrvatskim i europskim prometnim pravcima. Preko  luke Vukovar (Dunav-Rajna-Srednja Europa).Također ima izlaz na međunarodnu cestu Zagreb (zap. Europa) i Beograd (jugist. Europa). U neposrednoj je blizini budućeg europskog prometnog koridora 5C (veza prema srednjoj Europi i Jadranskom moru).Važno je napomenuti i da je u blizini pet graničnih prijelaza.

Općina Cerna ima izgrađenu vodovodnu mrežu, plinofikaciju, 90% kanalizacijske mreže je izgrađena, izgrađen je pročistač otpadnih voda. 

Sam položaj i pogodnosti koje se daju pri kupnji i sam rad u zoni privući će i poduzetnike iz drugih hrvatskih županija, pa i iz inozemstva.


3. PROGRAM RAZVOJA ZONE

3.1.PREDUVJETI ZA RAZVOJ ZONE

3.1.1. Prostorni preduvjeti

Prostorno preduvjeti polaze od prostorno-planske dokumentacije, koja definira površine kao radnu zonu gospodarske namjene.
Prostornim planom definirana je izgradnja poduzetničke zone Zagrađe  Cerna.

3.1.2. Urbanistički preduvjeti

Prostornim planom utvrđeni su osnovni urbanistički uvjeti uređenja.
Određuju se prethodni uvjeti za izgradnju poslovnih građevina, kao što su namjene:
- proizvodne djelatnosti, industrija i zanatstvo,
- trgovački i veletrgovački sadržaji, skladišta i sl.

Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti građevne čestice je 0,6 i određen je  Prostornim planom.                                                                                                                         
Najveća dopuštena visina građevine je 13,5 metara osim ako tehnološki proces zahtjeva veće visine građevine.

Na površinama gospodarske namjene mogu se, uz građevine osnovne namjene, graditi i ostali objekti, kao što su: nadstrešnice i trjemovi za manipulaciju, parkirališta, komunalne građevine i uređaji, prometne površine i uređaji, površine i građevine za sport i rekreaciju i druge građevine prema zahtjevima tehnološkog procesa.


Na građevnim česticama odredit će se priključci na infrastrukturu,  elementi hortikulture, zgrade tehnološkog procesa, parkirališna mjesta,  pješački pristupi građevinama koje treba izvesti u skladu s Pravilnikom o prostornim standardima, urbanističko-tehničkim uvjetima i normativima za sprečavanje stvaranja arhitektonsko-urbanističkih barijera.


3.1.3. Razvojni, gospodarski i ostali preduvjeti

Poticajne mjere za poduzetnike

Općina Cerna kao osnivač i nositelj razvoja poduzetničke zone, pored izdvajanja sredstava iz proračuna za infrastrukturno opremanje zone, odriče se i dijela prihoda u cilju stimuliranja i poticanja poduzetničke aktivnosti. Općina Cerna će omogućiti poduzetnicima lakši pristup do potrebne dokumentacije za otpočinjanje poduzetničke aktivnosti u poduzetničkoj zoni.

Prednost pri odabiru poduzetničkih programa kojima će se omogućiti ulaganje u poduzetničku zonu imaju oni poduzetnici koji zapošljavaju veći broj djelatnika,koji se planiraju baviti proizvodnim djelatnostima te oni koji koriste i uvode u svoj rad naprednu tehnologiju kao i oni poduzetnici koji su izvozno orijentirani.

Načelnik je ovlašten da procjeni važnost svakog projekta za upošljavanje većeg broja djelatnika i sukladno tome predloži Općinskom  vijeću donošenje odluke o poticajima odnosno olakšicama i oslobođenjima povoljnijim od niže navedenih standardnih olakšica pojedinačno za svaki projekt .

Kupovina zemljišta

Ugovorom o prodaji zemljišta daje se mogućnost poduzetnicima - kupcima da bez kamate otplaćuju ugovoreni iznos, sukladno odluci Općinskog vijeća koje može odobriti obročnu otplatu.

Komunalna naknada 

Poduzetnici koji žele kupiti zemljište u zoni i organizirati gospodarsku aktivnost oslobađaju se od plaćanja komunalne naknade u sljedećoj dinamici:
- prvih 5 godina 100 %

Komunalni doprinosi

Općinski načelnik donosi odluku o oslobađanju od plaćanja  komunalnog doprinosa za poduzetnike korisnike zone.


3.2.KRITERIJ ZA ODABIR PODUZETNIČKIH PROJEKATA 

Prodaja u poduzetničkoj zoni Zagrađe Cerna ostvaruje se na temelju javnog natječaja i kontinuirano traje do popunjavanja svih površina.

Svaki poduzetnički program treba sadržavati jasno opisanu viziju i cilj poslovanja, poslovni plan, vrijednost investicije koja se planira realizirati tim poduzetničkim programom.
Općinsko vijeće će pojedinačno odlučivati o svakom potencijalnom poduzetničkom projektu u zoni.
Općinsko vijeće zadržava pravo da pri odabiru poduzetničkih projekata prednost da onim poduzetničkih projektima koji imaju jasnu viziju i cilj poduzetničkog pothvata.


3.3. POSTOJEĆE STANJE (URBANISTIČKO, ZEMLJIŠNO, INFRASTRUKTURNO)

POSTOJEĆE STANJE PODUZETNIČKE ZONE

Prostornim planom uređenja definirana je izgradnja poduzetničke zone na  k.č. br. 
Poduzetnička zona „Zagrađe u Cerni obuhvaća područje sljedećih katastarskih čestica u k.o. Cerna: 2619/16, 2619/17, 2619/18, 2619/19, 2619/20, 2619/21, 2619/23, 2619/24, 2619/25, 2619/26, 2619/27, 2619/28, 2619/29, 2619/30, 2619/31, 2619/32, 

2620/1, 2620/4, 2620/8, 

2618, 2511, 2510/1, 

Infrastruktura Poduzetnička zona „Zagrađe u Cerni obuhvaća područje sljedećih katastarskih čestica u k.o. Cerna: 2806/1, 2806/2, 2619/2, 2808, 2807/1, 2807/2, 2944, 2940, 2941, 2619/22, 2942, 2943, 2938, 2619/34, 2910/2, 2620/10 i 2620/11.


 Gospodarska zona Zagrađe nalazi se na kraju  ulice Velika Cerna na cesti prema Babinoj Gredi.
GOSPODARSKA ZONA «ZAGRAĐE» CERNA

PREGLED GOSPODARSKE ZONE ZAGRAĐE CERNA  OBUHVAĆENO   PROSTORNIM PLANOM – STRUKTURA VLASNIŠTVA 

Red.

br.

K.č.br.

POVRŠINA

m2
VLASNIŠTVO

NAPOMENA

1.

2619/16

5860

Vlasnik općina Cerna

Slobodno za prodaju

2.
2619/17

4901

«

«

3.

2619/18

4893

«

«

4.
2619/19

7792

Carbon.d.o.o. Cerna

Neaktivno-vlasnica umrla
5.
2619/20

4899

Gagulić Mato ,M.Ćatića 26,Županja
Šribulja Dario,Dubrovačka 30,Županja

Bratjanček Darko, Posavska 7, Županja
Aktivno – Radionica za proizvodnju dijelova
6.
2619/21

4892

Matić Željka, Županja,Račkog 55 i drugi
Neaktivno-vlasnik umro naslijedila obitelj
7.

2619/23

4877

Vlasnik Općina Cerna

Slobodno za prodaju

8.

2619/24

4868

«

«

9.

2619/25

4860

«

«

10.
2619/26

4850

«

«

11.
2619/27

6448

Solin Mirjana, Cerna, N.Jurišića 9
Aktivno - Komunalne i prijevozničke usluge
12.
2619/28

4877

Matić Željka, Županja,Račkog 55 i drugi

Neaktivno-vlasnik umro naslijedila obitelj
13.
2619/29

4847
ELEKTRO ČOP d.o.o. B.J. Šokčevića 2, Županja
Aktivno - Radionica
14.
2619/30

4864

ELEKTRO ČOP d.o.o. B.J. Šokčevića 2, Županja

Aktivno Praonica auta
15.
2619/31

4858

OL Nekretnine d.o.o. Zagreb,Miramarska 24

Neaktivno
16.
2619/32

5726

OL Nekretnine d.o.o. Zagreb,Miramarska 24

Neaktivno
17

2620/1

31574

Vlasnik Općina Cerna

Aktivno-  recikliranje betona
18.

2620/4

10696

Vukovarsko-srijemska županija 
Agrotehnološki centar
19.

2620/8

16509

Energana Cerna d.o.o
Energana
20.

2618

145188

Vlasnik RH

Podnijet zahtjev za darivanje

21.

2510/1
145728

«

«

22.

2511
188647

«

«

Ukupno:

622654 m2
POVRŠINE PODUZETNIČKE ZONE POD INFRASTRUKTUROM
 Površina poduzetničke zone pod infrastrukturom (ceste, parkirališta, zelene površine …)

katastarska čestica br.

površina u m2
namjena (cesta/parking/zeleno/trafostanica…)

vlasnik

2806/1

5905

kanal

RH javno vodno dobro 

2806/2

4940

kanal

RH javno vodno dobro

2619/2

3195

kanal

RH javno vodno dobro

2808

6728

kanal

RH javno vodno dobro

2807/1

3576

kanal

RH javno vodno dobro

2807/2

4835

kanal

RH javno vodno dobro

2944

33478

put

Općina Cerna nerazvr.ceste

2940

2989

put

Općina Cerna nerazvr.ceste

2941

17148

put

Općina Cerna nerazvr.ceste

2619/22

2827

put

Općina Cerna

2942

2783

put

Općina Cerna nerazvr.ceste

2943

1313

put

Općina Cerna nerazvr.ceste

2938

5637

put

Općina Cerna nerazvr.ceste

2619/34

40

Trafo stanica

HEP Zagreb

2510/2

448

Blok postaje BP-1

Plinacro d.o.o.

2620/10
35
Gospodarsko dvorište
HEP Zagreb
2620/11

86

Oranica

HEP Zagreb

ukupna površina                    95963       m2
I. FAZA
Do sada su izgrađeni slijedeći infrastrukturni objekti:
- trafostanice, NN mreža,
- vodovodna mreža,
- plinska mreža,
-telefonska mreža
II. FAZA
-NN mreža

-vodovodna mreža
- kanalizacijska mreža,
- telefonska mreža

3.4. PODUZETNIČKI INTERES ZA ULAZAK U ZONU
Općina Cerna je  9 građevinskih parcele prodala i tok.č.br. 2619/19, 2619/20, 2619/21, 2619/27, 2619/28, 2619/29, 2619/30, 2619/31, 2619/32,  1  parcelu prenijela na Vukovarsko-srijemsku županiju k.č.br. 2620/4,  te zajedno sa županijom,  osnovala društvo s ograničenom odgovornošću i pokrenula izgradnju Agrotehnološkog centra,koji se nalazi u fazi izgradnje, predviđa se početak rada 2021. godine.  Na parceli 2620/8 izrađen je projekt i prijavljena izgradnja Energane Cerna.
3.5. KONCEPCIJA RAZVOJA ZONE 

Tijekom 2020-2025. ovisno o interesu poduzetnika trebala bi završiti izgradnja infrastrukturne mreže u preostalom dijelu zone:  telefonska mreža, plinska mreža,  vodovodna mreža,  odvodnja,
ceste.
Nastavak izgradnje infrastrukture u preostalom dijelu zone planirana je na načina da se ovisno o prodaji zemljišta odnosno o potrebama poduzetnika u zoni dalje proširuje. Planirana izgradnja infrastrukture raditi će se etapno ovisno o prodaji zemljišta i otvaranju novih pogona.

Najveći dio dosada izgrađene infrastrukture u zoni financirao se iz  Fonda za regionalni razvoj i vlastitih sredstava.



3.6. ROKOVI REALIZACIJE

Realizacija poduzetničke zone planirana je na temelju iskazanog poduzetničkog interesa i prostorno planske dokumentacije.

Predviđeno je da će punjenje zone završiti do kraja 2035. godine.
Budući da ova realizacija ovisi o više parametara koji su promjenjivi tijekom vremena i vezani za niz gospodarskih, financijskih i tržišnih elemenata u danom vremenu, intenzitet i rokovi ulaganja prilagođavati će se ovim elementima i trenutnom stanju interesa.


3.7.SKRAĆENI ELABORAT S EKONOMSKIM POKAZATELJIMA (PRIHODI, IZDACI )

IZDACI

Izdaci ulaganja u Poduzetničku zonu Zagrađe Cerna odnose se na izradu projektne dokumentacije II. faze za komunalno opremanje zone i izgradnju komunalne infrastrukture u zoni s pratećim troškovima investicija (stručni nadzor i sl.).

Infrastruktura u zoni je rađena u dva dijela. Prvi dio izgradnje infrastrukture financirala je Općina pomoću Fonda za regionalni razvoj. 

Komunalno opremanje zone provodi se u nivou koji obuhvaća izgradnju: asfaltiranje prometnica,
 kanalizacije za prihvat otpadnih i oborinskih voda, plinoopskrbnih cjevovoda, elektroenergetske mreže, javne rasvjete, telefonske linije.

4. PLANIRANA ULAGANJA U DOVRŠETAK IZGRADNJE INFRASTRUKTURE 
U ZONI 

PLANIRANI IZDACI

Izdaci ulaganja u Poduzetničku zonu Zagrađe Cerna odnose se na izradu projektne dokumentacije za komunalno opremanje dijela zone i izgradnju komunalne infrastrukture u zoni s pratećim troškovima investicija (stručni nadzor i sl.). 

Komunalno opremanje zone provodi se u nivou koji obuhvaća izgradnju: asfaltiranje prometnica,
 kanalizacije za prihvat otpadnih i oborinskih voda, plinoopskrbnih cjevovoda, elektroenergetske mreže, javne rasvjete, telefonske linije.

U periodu od 2020. godine do 2025. godine planirana je izgradnja infrastrukture u preostalom dijelu zone koji obuhvaća cca 25 ha. Nastavak izgradnje infrastrukture u preostalom dijelu zone planiran je na način da se ovisno o prodaji zemljišta odnosno o potrebama poduzetnika u zoni dalje proširuje odnosno izgradi komunalna infrastruktura. Planirana izgradnja komunalne infrastrukture financirati će se dijelom iz gradskog proračuna, a dijelom iz potpora raznih ministarstva Republike Hrvatske i raznih fondova Europske unije.


5. PLANIRANI PRIHODI OD REALIZACIJE PROJEKTA U PODUZETNIČKOJ 
ZONI CERNA

Planira se ostvarenje prihoda prodajom zemljišta poduzetnicima, te prihodi ostvareni naplatom komunalnih naknada i komunalnih doprinosa.
Općina planira u periodu od 2020.do 2025. godine prodaju i ostalih slobodnih zemljišta.

Visina prihoda ostvarenih od komunalnih doprinosa i komunalnih naknada ovisi o broj realiziranih poduzetničkih projekata u zoni i o površini koju otkupe poduzetnici.

S obzirom na poticaje koje Općina odobrava poduzetnicima pri otpočinjanju njihovih poduzetničkih aktivnosti, prihodi od komunalnih doprinosa i naknada mogu se očekivati u manjoj mjeri  i svake naredne će rasti ovisno o broju započetih djelatnosti i proteku vremena djelovanja u poduzetničkoj zoni.

Realizacijom novih poduzetničkih projekata prihodi će se povećavati i protekom vremena na tijekom kojeg se ostvaruju mnogobrojne olakšice prihodi će se povećavati.


6. UPRAVLJANJE PODUZETNIČKOM ZONOM „ZAGRAĐE“ CERNA

Za upravljanje projektom izgradnje, te kao organizator provedbe programa razvoja poduzetničke zone „Zagrađe“ Cerna određuje se Općinski načelnik.
Stupanjem na snagu ovog Programa razvoja poduzetničke zone Zagrađe, prestaje važiti Programa razvoja poduzetničke zone Zagrađe Klasa: 311-01/11-01/1, Urbroj: 2212/04-02-11/1 od 12. 09. 2011.
         REPUBLIKA HRVATSKA

VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ŽUPANIJA 

              OPĆINA CERNA

         OPĆINSKO VIJEĆE 
Klasa:  350-06/15-01/1
Urbroj: 2212/04-02-20/1

U Cerni, 18. 05. 2020.


Predsjednik Općinskog vijeća
Branko Stojčić, inž.
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